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Loo alevik Koplimetsa maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

Sissejuhatus

Loo alevikus Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaliksuse) detailplaneering
algatati 25. aprillil 2019.a J6elahtme Vallavolikogu otsusega nr 222. Algatamise otsuse kohaselt on
tegemist kehtivat Gldplaneeringut! muutva detailplaneeringuga, millele keskkonnamdju strateegiline
hindamist ei algatatud.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmérgiks on Koplimetsa maaliksuse jagamine ja ehitusdiguse
maaramine voimaliku kaubanduskeskuse voi tervisespordikeskuse ning autopesula rajamiseks;
juurdepaasude, tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 2,3 ha.

Planeeringu menetlemise olulisemad etapid on toodud Tabel 1.

Tabel 1. Planeeringu menetlemine

Algatamine 25.04.2019 Jéeldhtme vallavolikogu otsus nr 222

Planeeringu eskiislahenduse 15.09.2019
tutvustamine

Planeeringu vastuvotmine
Avalik valjapanek
Planeeringu kehtestamine

Planeeringu koostamisel osalesid

Planeerimise koostamist koordineeris Joelahtme vallavalitsusest:
Jekaterina Jelizaveta Sibul planeeringuspetsialist

Planeeringu huvitatud osapool:
Stanislav Kudelja

Planeeringu konsultant Skepast&Puhkim AS:

Piret Kirs planeerija, projektijuht
Margus Mikk teedeinsener
Kati Kraavi tehnik

! Loo aleviku, Liivamé&e kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneering, kehtestatud J&eldhtme Vallavolikogu
25.08.2011 otsusega nr 209
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Loo alevik Koplimetsa maauksuse ja ldhiala detailplaneering

1. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja alused

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Algatamise otsuse kohaselt on detailplaneeringu eesmargiks Koplimetsa maatlksuse sihtotstarbe
muutmine darimaaks, ehitusdiguse maaramine vdimaliku kaubanduskeskuse ning autopesula
rajamiseks, juurdepaasu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Alternatiivina kaubanduskeskusele nahakse alale ette ka
vOimalus rajada nimetatud kinnistule perespordikeskus ja seda teenindavad hooned ja rajatised.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargiks on mitmekesise ning meeldiva keskkonna loomine, kus
hooned ning véliruum on korrastatud ning loogiliselt lles ehitatud; mugavate juurdepaasude ning
hea Uhenduse tagamine olemasolevate ning planeeritavate liikkumisteede ning sélmpunktide vahel
luues tervikliku téanavaruumi; erinevate funktsioonidega arvestava ning turu vajadustele vastava
ruumikorralduse tagamine. Tervisespordi- vdi kaubanduskeskuse rajamine elavdab kogu piirkonna
sotsiaalset ja majanduslikku keskkonda, luues Loo alevikku uusi tédkohti ja paremaid vdimalusi
elanikele vajalike teenuste kattesaamiseks.

1.2. Planeeringu koostamise alused
Detailplaneeringu algatamise ja koostamise alused:

. Loo alevik Loo tee, Lepa tee ja Kuusiku tee vahelise ala (Koplimetsa maaiiksus)
detailplaneeringu algatamine, Jéelahtme Vallavolikogu 25.04.2019 otsus nr 222;

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

. Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri kaskkirjaga, nr1.1-
4/78 (09.04.2018);

. Joeldhtme valla Uldplaneering, kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, llevaadatud Joeldhtme 31.03.2014 Vallavolikogu otsusega nr 59;

. Loo aleviku, Liivamde kila, Saha kila ja Nehatu kila Uldplaneering, kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209;

o Joeldhtme valla ehitusmaarus, vastu voetud Joeldahtme Vallavolikogu 15.01.2015
maarusega nr 36;

. Planeerimisseadus;

o Maapoueseadus;

. Joeldhtme valla Loo aleviku Lepa tee 2-6 maaliksuste detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 22.02.2006 otsusega nr 40);

. Loo ristmiku eskiislahendus, Roadplan OU t66 nr GE-03-20 (seisuga 25.06.2020);

. teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

1.3. Teostatud uuringud

Planeeringu koostamisel labiviidud uuringud:
e Maa-ala topo-geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega, OU Aakermaa t66 nr 3559, oktoober
2019.

Planeeringu koostamisel on kasutatud ka Maa-ameti pohikaarti ja ortofotot.
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2. Olemasolev olukord

Loo alevik Koplimetsa maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

Planeeritav ala asub Harju maakonnas J]deldhtme vallas Loo alevikus 11110 Nehatu-Loo-Lagedi
riigimaantee ja Lepa tee vahelisel alal. Planeeritava ala suuruseks on ca 2,3ha.

Maa-ameti kaardiinfo andmed planeeritava ala kohta:

Cpadross | Katastri monus | Pindalama | sivtostarve

Koplimetsa
Lepa tee I0ik 1
Lepa tee 2b

Kuusiku tee
(osaliselt
planeeringualas)
Kuusiku park
(osa kinnistust)

11110 Nehatu-
Loo-Lagedi tee L1

24504:003:0821
24501:001:0078
24504:003:0684
24504:003:0961

24501:001:0068

24504:002:0654

7357 m2
1372 m2
4712 m?

20718 m2, millest
planeeringus ca
2304 m?

38884 m?2, millest
planeeringus ca
1534 m?

8,52ha, millest
planeeringus ca

Maatulundusmaa 100%
Transpordimaa 100%
Maatulundusmaa 100%
Transpordimaa 100%

Uldkasutatav maa 100%

Transpordimaa 100%

(osaliselt 3755 m?

planeeringualas)

Planeeritav ala on hoonestamata.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Lepa teelt.

Maapind planeeringualal on suhteliselt tasane, absoluutkdrgused jaavad vahemikku 32.25-33.49.
Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad planeeringualal leostunud mullad ning paepealsed mullad.

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi on aluspohja geoloogia Vao kihistu (O2vé). Planeeringu
ala asub kaitsmata pohjaveega alal - I0heliste ja karstunud kivimite pdhjaveekihid.

2.1. Olevad kitsendused

Teede kitsendused.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1, millele kehtib vastavalt
Ehitusseadustikule (EhS §71) avalikult kasutatava tee kaitsevéénd. Kdrvalmaantee kaitsevéénd on
30 m mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast.

Maardla.

Koplimetsa maatksusele (kat. tunnus 24504:003:0821)ulatub Vao lubjakivimaardla ehituslubjakivi
passiivse tarbevaru 18.plokk.

Olemasolevad tehnovorgud.

Planeeringualale jaab AS-ile Loo Elekter kuuluv elektri 6huliin, mille kaitsevédnd on 10m mdlemale
poole liini teljest.

Paralleelselt olevate teedega kulgevad Telia Eesti Asile kuuluvad sidetrassid, kaitsevédnd 1m
kummalegi poole trassi teljest.

Tehnovorkude kitsendused on vastavalt Majandus -ja taristuministri 25.06.2015 a. maarusega nr 73
»Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad
nduded".
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Loo alevik Koplimetsa maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

Planeeritavad tehnovorgud.

Vastavalt kinnistusregistri véljavotetele on Lepa tee 2b (24504:003:0687) kinnistule seatud
tahtajatu isiklik kasutusdigus Adven Eesti AS kasuks esemega pusivalt {hendatud
kaugkuttetorustiku  rajamiseks omamiseks, valdamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks.

Kuusiku park (24504:003:0961) kinnistutele seatud isiklik kasutusdigus 10. aastaks Adven Eesti AS
kasuks kinnistuga pisivalt Uhendatud maa-aluse kaugklttevorgu ehitamiseks, arendamiseks,
omamiseks, majandamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks, sailitamiseks, remontimiseks,
rekonstrueerimiseks, korras hoidmiseks, hooldamiseks, asendamiseks ja muul Vviisil
ekspluateerimiseks.

Kuusiku park (24501:001.0068) isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Adven Eesti
AS kasuks.

2.2. Planeeringuala kontaktvoondi analiiiis

Planeeritav ala jadb Loo alevikku. Lahipiirkonnas koostatud detailplaneeringutega on naabruskond
jaotatud nii ari/tootmismaa kui ka elamumaa sihtotstarbega kruntideks - pereelamud ja ridaelamud
ning korterelamud. Kontaktvédndi joonisel (Joonis 2) on ara ndidatud kehtestatud ja algatatud
naaberplaneeringud ja nende Uldised lahendused.

Planeeringuala piirneb ldane poolt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1-ga, millest teisele poole jaavad
elamumaad. Ka alast pohja ja Idunapoole jaévad elamumaad, ida poole tootmis ning arimaa ning
kagusse Kuusiku park, mille puhul on tegemist lGldkasutatava maaga. Juurdepaas alale toimub Lepa
teelt. Kergliiklustee Lepa tee aares puudub.

Kontaktvodndi olevate hoonete arhitektuur on Ghetaoline. Ldunapoole piki Loo-Nehatu tédnava aart
paiknevad tlldpprojekti jargi ehitatud viilkatustega 2korruselised eramud. Valisviimistluses
domineerib krohv. P8hjapoole jadvad elamumaad kuhu on planeeringuga ette nahtud nii rida-
korter-, kahepere kui ka tihepereelamuid korruselisusega 2-4 korrust. Kdesolevaks hetkeks veel alal
kehtivat planeeringulahendust realiseeritud pole.

2.3. Vastavus lildplaneeringule

Kehtiva Joeldhtme valla tldplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40) kohaselt asub Koplimetsa katastriliksus tiheasustusalal ning ala juhtotstarve on maaratud
looduslik ala, mets (vt Skeem 1). Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila Gldplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr. 209) jargi ulatub Koplimetsa
katastriliksusele suures osas puhke- ja virgestusmaa ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa (vt.
Skeem 2).

Detailplaneeringuga kavandatakse alale muuta maatulundusmaa arimaaks voéimalusega rajada alale
nt kaubanduskeskus vOi tervisespordikeskus ning autopesula, mistottu tehakse antud
planeeringulahendusega ettepanek kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtfunktsiooni
tahistuse osas.
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Loo alevik Koplimetsa maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

3. Planeeringu lahendus

Detailplaneeringuga luuakse alale tingimused vdimaldamaks arendada mitmekesist keskkonda ning
luua terviklik tdnavaruum.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Koplimetsa maalksus kaheks drimaa sihtotstarbega
krundiks ning Uheks transpordimaa krundiks. Moodustatavatele arimaa kruntidele madratakse
ehitusGigus vodimaliku kaubandus- vGi tervisespordikeskuse rajamiseks ning autopesula rajamiseks.
Transpordimaa krundi eraldamine on vajalik nduetekohase ringristmiku lahendamiseks. Ringristmiku
lahenduse aluseks on Roadplan OU poolt koostatud Loo ristmiku eskiislahendus, t&6 nr GE-03-20.

Lisaks kasitletakse detailplaneeringu alasse jaavat Lepa tee 2b kinnistut, millest on kavandatud
moodustada kaks kinnistut. Lepa tee 2b kinnistust on lahtuvalt avalikust huvist moodustatud
transpordimaa krunt tagamaks avalik parkimine piirkonnas. Teise krundina on kavandatud arimaa
sihtotstarbega maa-ala ning antud ehitusdigus.

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kehtiva ,Loo aleviku, Liivamde kila, Saha kila ja Nehatu kila Uldplaneeringu™ (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr. 209) kohaselt paikneb ala Koplimetsa
katastriliksusel suures osas puhke- ja virgestusmaa ning osaliselt haljasala ja parkmetsa maa-alal.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek nimetatud Uldplaneeringu muutmiseks nahes alale ette
arimaa juhtotstarve ning detailplaneeringu kaudu ehitusdiguse maaramisega vdimaliku kaubandus-
vOi tervisespordikeskuse ning autopesula rajamiseks.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardil tehakse ettepanek tihistada Koplimetsa ja Lepa tee 2b
kinnistud arimaa tingmargiga (roosakas-punane). (Skeem 2).

B WA SNV 4 :
NG L" -— 3/ \“\

Pere-, paaris- ja ridaelamu maa
Korterelamu maa

Arimaa

Tootmismaa

Puhke- ja virgestusmaa
Haljasala ja parkmetsa maa

BN

Skeem 2. Maakasutuse kaardi muutmise ettepanek

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala Idunast ja ldanest ja poOhjast Umbritsetud
elamualadega, kuhu on lubatud ehitada kuni 2-korruselisi pere-, paaris- ja ridaelamuid ning kuni 5-
korruselisi korterelamuid. Planeeringualast ida ning kirdesuunas jaavad tootmis- ja &rimaad.
Eeltoodust tulenevalt on linnaehituslikult sobiv rakendada planeeringualal mahtu, Iubades
ehitusdigust naiteks kaubanduskeskuse voi tervisespordikeskuse ning autopesula rajamiseks.
Kéesolev detailplaneeringu lahendus tdiendaks loogiliselt kdrval maalksustel olevat ruumi,
elavdades piirkonna sotsiaalset ja majanduslikku keskkonda. Samuti tekitatakse sellise
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Loo alevik Koplimetsa maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

ruumikasutusega elanikele paremad voimalused teenuste kattesaamiseks ning luuakse Uhtlasi
téo6kohti piirkonda.

3.2. Planeeritava ala kinnistud ja kruntide moodustamine

Planeeringuala hdlmab Koplimetsa (katastritunnus 24504:003:0821), Lepa tee 16ik 1 (katastritunnus
24501:001:0078), Lepa tee 2b (katastritunnus 24504:003:0687) ning osaliselt Kuusiku tee
(katastritunnus 24504:003:0961), Kuusiku park (katastritunnus 24501:001:0068) ja 11110 Nehatu-
Loo-Lagedi tee L1 (katastritunnus 24504:002:0654) katastriliksusi.

Detailplaneering teeb ettepaneku olemasoleva Koplimetsa katastriliksuse jagamiseks uute arimaa
kruntide moodustamiseks. Lisaks tehakse ettepanek jagada Lepa tee 2b kinnistu kaheks krundiks -
Uheks arimaa krundiks ariotstarbelise hoone rajamise v@imalusega ning Uheks transpordimaa
krundiks. Lepa tee 2b kinnistust moodustatav transpordimaa krunt on ette nahtud avaliku parklana.
Piirkonnas asub mitmeid avalikkusele suunatud objekte ning tagamaks nendele mugav juurdepaas
ja kattesaadavus, on alale planeeritud voimalik parkimisala. Lahi piirkonda jaab avalikule kasutusele
suunatud haljasalasid, kuhu on hea jalutada ja aega veeta, sealhulgas Kuusiku park ja Proosa park.
Samuti jadavad lahilmbrusesse kultuurivaartuslikud objektid - Peeter Suure Merekindluse Iru
kaitsepositsiooni kaevikud koos varjenditega, Proosakalme kivikalmed ja kalmevali, mida
kllastatakse nii kohalike elanike kui ka valla kilaliste poolt. Joelahtme vald peab oluliseks suunata
avalikkust nimetatud olulisi avaliku ruumi objekte veelgi enam kililastama ning tagama avalikkusele
nende mugav kasutus. Selleks on tarvis kavandada piirkonda teenindamiseks avalik parkla. Kdige
sobivamaks parkla asukohaks on Kuusiku pargi kdrval asuv ala Lepa tee 2b kinnistul. Nimetatud alale
parkla kavandamisel asuks see enamvéahem vordsel kaugusel kdigist klilastatavatest objektidest ning
teeks rekreatsioonialade ja kultuuriobjektide kilastamise avalikkusele palju mugavamaks.

Kéesoleva planeeringuga nahakse ette ka voimalik vajalik ruum 11110 Nehatu-Loo-Lagedi, Kuusiku
tee ja Lepa tee ristmiku lahendamiseks. Ristmiku lahendamise aluseks on véetud Roadplan OU poolt
koostatud ristmiku eskiislahendus. Ringristmiku tarbeks ndhakse ette eraldi krunt (Posl), mis
moodustatakse Koplimetsa (24504:003:0821), Lepa tee 16ik 1 (24501:001:0078), Kuusiku tee
(24504:003:0961) ning Kuusiku park (24501:001:0068) kinnistutest eraldatud osadest. Andmed
kruntide moodustamiseks on toodud Tabel 2.

Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Moodustatakse Liidetavate-

katastriiksusest lahutavate
osade
suurused
(m2?)

Koplimetsa +1381 M
24504:003:0821
Lepa tee I8k 1 +1199 L
24501:001:0078

1 2084 LT L :
Kuusiku tee +380 L
24504:003:0961
Kuusiku park +124 8]
24501:001:0068

2 852 AK/AV A Koplimetsa -6505 M
24504:003:0821

3 4793 AK/UK/AV A Koplimetsa -2564 M
24504:003:0821
Lepa tee I16ik 1 -

4 1502 LT L P 199 L

24501:001:0078
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Koplimetsa +328 M
24504:003:0821

5 2381 LT L Lepa tee 2b -2331 M
24504:003:0687

6 2331 AK/AV A Lepa tee 2b -2381 M
24504:003:0687

7 1926%** LT L Kuusiku tee -376 L

24504:003:0961
* UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa; AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa; AV - viikeettevdtluse
hoone ja -tootmise hoone maa; LT - tee ja tanava maa.
** | - transpordimaa; A - &rimaa; M - maatulundusmaa; U - (ildkasutatav maa.
*** planeeringus kasitletud ala suurus;

Planeeritud kruntide pindalad voivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise
kaigus.

3.3. Planeeritava ala hoonete ja rajatiste ehitusdigus ning arhitektuurinéuded

Detailplaneeringu lahendusega soovitakse anda ehitusdigus voimaliku kaubanduskeskuse v0i
tervisespordikeskuse, autopesula ning voimaliku muu ari ehituseks ja rajamiseks. Lisaks eraldatakse
ala liikluskorralduse lahendamiseks.

Hoonete suuruse kavandamisel on lahtutud linnaehituslikust sobivusest antud piirkonda ning
vastavusest kdrgema tasandi planeeringutele ja detailplaneeringu algatamise korralduse jargsetele
nouetele.

Kaubanduskeskuse/tervisekeskuse maksimaalne hoonealune pind on 2000m2, suletud brutopind
3300m?2, krundi taisehitus 40%; autopesula maksimaalne ehitisealune pind on 180m?, bruto 180m?,
kus krundi taisehitus on 16%. Lepa tee 2b kinnistule mdaaratav maksimaalne lubatud ehitisealune
pind on 250m?2, bruto 250m?, taisehitusprotsent 11%. Ehitusdigusega kruntide sihtotstarve on
maaratud arimaa. Kruntide suurused varieeruvad jaades vahemikku 852m2 kuni 4793m2. Kruntidele
on lubatud rajada ning antud ehitusdigus ka 1 korruselise abihoone rajamiseks maksimaalse
kdrgusega 5m.

Moodustatavatele transpordimaa kruntidele ehitusdigust ei maarata. Kokkuvotlikult on ehitusdigus
esitatud tabelis 3 ja pohijoonisel (Joonis 4).

Tabel 3. Kruntide ehitusdigus

Krundi Max Max Max Max Tule-
plan. hoonete | korruse- hoone hoonete pusivusklass
suurus ehitise- lisus GI [T arv
(m?) alune Hoone/ maa- krundil
pind abihoone | Pinnast (hoone+
(mZ) (hoone/ abihoone)
abihoone)
(m)
1 2084 - - - - -
2 852 180 1/1 9/5 1+1 TP2
3 4793 2000 2/1 12/5 1+1 TP2
4 1502 - - - - -
5 2381 - - - - -
6 2331 250 1 5 2 TP2
7 1926%* - - - - -
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8 3755%* - - - - -
*Planeeringus kasitletav ala

Ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloa kohustuseta hoonestus tuleb pustitada hoonestusala piirides.

Antud detailplaneeringu lahendusega lubatud planeeringuala hoonestustihedus (suletud brutopind,
m2 / planeeritava ala voi kinnistu pindala, m2) on 0,18 (3730/ 19 957).

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning sobituma piirkonna miljodsse. Hooned vdib
projekteerida max 2 korruselisena, kdrgusega maapinnast kuni 12m. Lubatud katusekalle on 0°-20°.
Imiteerivate materjalide (nait. plastmasslaudis) kasutamine ja palkhoonete pustitamine ei ole
lubatud. Varvitoonid valida soojad ja pastelsed. Katusekatete toon valida tumedam - tumepruun,
tumehall vGi must.

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepdas pos 2, 3 ja 5 toimub Lepa teelt. Juurdepaas krundile Pos 6 (Lepa tee 2b) on planeeritud
Kuusiku teelt. Liiklus kogu planeeringualal on kahesuunaline. Planeeringulahendusega on naidatud
ka vdimalik juurdepdas Kingisepa kinnistule labi pos 3 kuhu on seatud servituudi vajadus
juurdepaasule Kingisepa kinnistu kasuks.

Keskkonnasdastlike liikumisviiside soodustamiseks tuleb tdhelepanu poodrata kergliiklusteede
vorgustiku valja arendamisele, mistdttu on tédnavate aarde ette néhtud ala kergliiklejatele.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Pos 3 puhul, kus Ilubatud on ariotstarbeline tegevus(nt
kaubanduskeskus, spordikeskus vms.) on lahtutud naitajast linnakeskus II kuni IV klass, arvestatud
parkimisnormatiiv. 1/90. Autopesula puhul otsest parkimisvajadust ei ole, kuna tegu on
automaatpesulaga. Siiski on lahtutud ja aluseks vdetud parkimisnormatiiv vastavalt
teenindusjaamale 1/20 ning arvutatud voimalik parkimisvajadus. Sama normatiiv 1/20 on aluseks
ka pos 6, mis voimaldab parkimise nii kaubanduse kui ka méne muu vaiksema é&ri rajamise korral.
Parkimiskohtade kontrollarvutus on antud tabelis 4.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Normatiivne Planeeringus
parkimiskoht | ettenahtud

Ehitise otstarve

ade arv parkimiskohtade arv

Pos 2 = Autopesula 180/20 9 4

Ariotstarbeline

POS 3 tegevus 3300/90 37 42
(asutused)

Pos 5  Avalik parkla 37

Pos 6  Ari 250/20 12,5 13

KOKKU 59 97

Teede ja parkimiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada hooldussdidukite ja paastetehnika
juurdepaasu vajadusega alale.

Pdhijoonisel kajastatud teede ja parkimise lahendus on illustratiivne ning lahendatakse edasise
projekteerimise kaigus. Ka parkimiskohtade arvu voib projekteerimise faasis tédpsustada.
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3.5. Keskkond ja haljastus

25.04.2019 a Joeldhtme vallavolikogu otsusega nr 222 ei algatatud koos detailplaneeringu
koostamisega keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH).

3.5.1. Vertikaalplaneerimise ja haljastuse pohimotted

Maapind Uhtlustatakse planeeritud ala piires ja valditakse sademetevee voolu naaberkinnistutele.
Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub edasise projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringuga nahakse ette puude istutused piki Nehatu - Loo-Lagedi tee poolset kinnistute
piire ning piki Lepa tee aart. Pos 3 ja 5 jaavad suuremad olemasolevate puudegruppidega alad, mida
vOimalusel maksimaalselt sailitada.

Istutustoode kavandamiseks koostada haljastusprojekt voi istutusjoonis. Istutatavatele
tdnavaaarsetele puudele luua sobivad kasvutingimused vahemalt 20 aastaks ning kasutada
tanavapuu istikuid. Istutatud puid tuleb regulaarselt hooldada ja kasta. Istutuse tegija on kohustatud
andma istutustele 2-aastase garantii.

3.5.2. Vao lubjakivimaardla

Planeeringuala kattub osaliselt Vao lubjakivimaardla ehituslubjakivi passiivse tarbevaru 18.plokiga.
Kui planeeritaval maa-alal asub maardla v0i selle osa, kooskdlastatakse planeering
Keskkonnaministeeriumi voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega. Ehituse kaigus
maavara valjamise korral arvestatakse Maapdueseaduse 7. peatlikis ,Muud maapdue kasutamise
viisid® toodud nduetega. Lahtudes Maapdueseaduse peatikk 7 8§96 Ig2 Ehitamisel maapobues
tehtavate té6de, nagu kraavi, vundamendi ja allmaaehitise rajamine, ning maaparandushoiutééde
ja maaparandussiisteemi ehitamise ning péllumajandustééde kdigus kaevise tekitamist ja kasutamist
ei kdsitata kaevandamisena.

3.5.3. Radoonirisk

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub
planeeritav ala kdrge radoonisisaldusega pinnasega alal.

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m }

Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)
Ka&rge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)

Valjavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist 1:200 000

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.
Inertgaasina voib ta levida pinnases kiimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda labi
vundamendi ja porandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vdhemal maaral ka
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ehitusmaterjalidest vOi puurkaevudest. Radooni ja tema Ilhiealiste tatarnukliidide (ka
tatarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse: keldrisse,
basseini, stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi. Hea ehituskvaliteet
kdikide labiviikude (postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimine ning hea ventilatsioon
tagavad madala radoonitaseme hoones.

Korge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade projekteerimisel
ja ehitamisel radooniprobleemidega arvestada ning rakendada radooniohu vahendamise
leevendusabindusid.

Radooniohu tapsustamiseks planeeritaval alal tuleb enne hoone projekteerimist maarata tapne
pinnase radoonisisaldus ja vastavalt m&dtmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni
eluruumidesse sisseimbumise tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

3.5.4. Insolatsioon

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi lubatud
maksimaalne hoone kodrgus véimaldavad rajada hoone, millega on tagatud planeeritud hoones
normatiivne insolatsioon paevas.

Rajatavad hooned planeeringualal jadavad olevatest (ksikelamukruntidest piisavalt kaugele ega
pOhjusta seetdttu insolatsioonitingimuste halvenemist naaberelamutel.

3.5.5. Miira ja vibratsioon

Planeeringualale ulatub osaliselt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee teekaitsevédnd 30m. Maanteeamet
ei vota endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid maantee liiklusest pdhjustatud hairingutele
(mira, ohusaaste, vibratsioon) planeeritud alal. Arvestada tuleb véimaliku riigimaantee negatiivse
modjuga elukeskkonnale s.o. olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud mira,
vibratsiooni, 6husaaste vdi muu negatiivse mdjuga maanteega piirneval alal.

Planeeringu realiseerimisega suureneb piirkonna liikluskoormus ning eeldada vdib, et suureneb ka
Umbruskonna muratase.

Planeeringuala muirasituatsiooni hindamisel Iahtutakse mira normtasemeid kasitlevast maarusest?.

Hoonete siseruumide nouded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed mé&aratakse
standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest." kohaselt.

Kavandatud hoonete puhul planeeringualal piisab nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisest.

Ajutine moju Umbruskonna inimeste tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal suureneva
mira, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud vdimalike liiklushairingutega. Muirarikkad Gldehitustdod
teostada téopdevadel 8.00 kuni 20.00, kuna ldheduses asuvad elamud.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning soidukite turvaline
liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

3.5.6. Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda Jadtmeseadusest ja Joeldhtme valla jaatmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse vo0i selleks ettendhtud kohtadesse. Jaatmekonteinerid

2 Keskkonnaministri 16.12.2016 maéarus nr 71 ,Vélisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme md&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid"
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paigutada kdvakattelisele alusele varjatud kohta kinnistul (soovitavalt jadtmemajja, katusealusesse)
vOi hoonesse.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse (le jaatmeluba voi jaatmekaitleja registreerimistdendit
omavale isikule(firmale) ja kadideldakse vastavalt J0elahtme valla jaatmekavale ja Joeldhtme valla
jaatmehoolduseeskirja nduetele.

3.6. Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 07.04.2017.a. joustunud maéarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®. Planeeringuga maaratakse kavandatavate hoonete minimaalseks
tulepisivusklassiks TP2, mis ei keela kdrgema tulepUsivusklassiga hoone rajamist. Jargida Eesti
standardis EVS 812-5:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 5, p 6.1 satestatud kujadega.
Paastemeeskonnale tuleb tagada pdastetdédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettendhtud paastevahenditega.

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 +A1+A2 "Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje
veevarustus” on IV kasutusviisiga hoone puhul tulekustutusvee normvooluhulk 20 I/sek, arvestuslik
tulekahju kestvus 3 tundi. Hoonetevaheline kuja tule leviku takistamiseks 8 m.

3.7. Kuritegevuse riski viahendavad tingimused

Kdesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava kasutusega ala,
mis mojub positiivselt ka imbruskonna Uldisele turvalisusele. Hea vaade hoone akendest véhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla ja siltamise riske.

Krundi kasutamisel planeeringuala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

tagada krundil hea nahtavus (elamu akendest);

kasutada kestvaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, prigikastid, valgustid);
kasutada sittimatust materjalist prigikonteinereid;

hoida planeeritav ala korras.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutud normatiivist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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Tehnovorgud

4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamise aluseks on Loo Elekter AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
12-2019, 8.11.2019.

Elektrivarustuse lahendamiseks on kaks alternatiivi. Esimese lahendusena ndhakse planeeringuala
elektrivarustusena ette kinnistule POS 3 ala HEKA tllpi alajaama rajamiseks koos kaitsevédndiga
2m. Alale nahakse ette kasutusdigus Loo Elekter AS kasuks. Planeeritava alajaama Uhendus
saadakse planeeringuala pohjapiiril asuvast Pesumaja-Antsu keskpinge ohuliinist. Kavandatud
kruntide elektrivarustuseks nahakse ette 0,4kV trassikoridorid juurdepadasu teede darde alates
rajatavast alajaamast kuni moodustuvate liitumispunktideni kruntide piiril.

Teise voimaliku lahendusena nahakse planeeringuga ette vOimalus 0,4kV trassikoridoride
Uhendamiseks Lepa tee (24504:003:0582) kinnistule planeeritud trassikoridoriga, mis saab alguse
Lepa tee 3a kinnistule planeeritud alajaamast. Antud lahendus teostub juhul, kui Lepa tee 3a alajaam
rajatakse enne kaesoleva planeeringu realiseerimist.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamise aluseks on Telia AS poolt valjastatud tehnilised tingimused nr.33247198.

Detailplaneeringu alal paiknevad Telia sideliinirajatised. Planeeritavate hoonete sidelihenduse
litumispunktideks on planeeringualale jaavad sidekaevud nr 15238 ja 15282. Sidekaevudena
kasutada KKS tlipi sidekaevusid. Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7m, teekatete all
1m. Soidutee alla nédha ette A kategooria torusid seinapaksusega 4,8mm.

4.3. Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemi lahendamise aluseks on Loo Vesi OU poolt 19.02.2020
valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringule nr 10/2020.

Veevarustus

Planeeringulahendusega nahakse ette voéimalik veevajadus kruntidele pos2, Pos 3 ja Pos 7.
Arvestatavad kogused:

. Autopesula (POS 2) - 3m3/d
° Ariotstarbeline krunt (kaubanduskeskeus vdi spordikeskus) (POS 3) - 1m3/d
. Perspektiivne &rikrunt (POS 6) - 1m3/d

Planeeringuala liitumine Loo aleviku Uhisveevargiga nahakse ette Lepa tee arendust varustavast
veetorustikust Lepa teel.

PE torustike omavaheliseks (hendamiseks kasutada pokk- voi muhvkeevitust, véaltida mehaanilisi
liitmikke.

Iga kinnistu veelihendusele paigaldatakse maakraan (liitumispunkt). Maakraanide spindlipikendused
projekteeritakse kilmakindlad. Torustiku minimaalne projekteeritud rajamissigavus on 1,8m toru
peale.

Veetorustikule  tuleb asukoha m&dramiseks paigaldada min 1,5mm2 ristldikega isoleeritud
vaskkaabel. Kaabli otsad nédha ette tuua tanaval kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele tuleb
paigaldada sinine markelint kirjaga “Ettevaatust veetorustik”
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Planeeringuala lubatud maksimaalne veetarbimine on kuni 5m3/d.
Kdik projektid tuleb kooskdlastada Loo Vesi OUga.

Vilistulekustutuseks vajalik normikohane vajaminev veehulk IV kasutusviisiga hoonete puhul 20
I/s 3 tunni jooksul.

Projekteeritud veevarustuse ringvorgustamisel on saadav tulekustutusvee hulk on 20 I/s 3 tunni
jooksul.

Kanalisatsioon

Arvestuslikud kanalisatsiooni vooluhulgad:

. Autopesula (POS 2) - 3m3/d
° Ariotstarbeline krunt (kaubanduskeskeus vdi spordikeskus) (POS 3) - 1m3/d
° Perspektiivne arikrunt (POS 6) - 1m?3/d

Planeeringuala liitumine Loo aleviku Ghiskanalisatsiooniga ndhakse ette Lepa tee arendust varustava
kanalisatsiooniga Lepa teel. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett. Valtida tuleb sade- ja
pinnavee sattumine Uhiskanalisatsioonisiisteemi.

KGik kanalisatsioonitorustiku podrangud tuleb ette ndha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab torustik
olema sirge. (Kaevu valiselt ei tohi kasutada pdlvi).

Ette naha lubatud maksimaalne ovaalsus plasttorudel 8% peale paigaldamist.

Kanalisatsioonitorustiku minimaalne sligavus peab olema selline, et oleks valditud torustiku
kilmumine ja oleks tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ning diinaamiliste vigastuste eest.

Kaped ja kaevuluugid peavad vastama EVS-EN 124:1999 “Soidukite ja jalakaijate liiklemispiirkonnas
paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned. Konstruktsiooninduded, tiibikatsetus,
margistus, kvaliteedikontroll”. Haljasaladel nahakse ette paigaldada kaevu luukide alla betoonist
tugirdongas.

Asfalteeritud pindadel tuleb ette ndha kasutamiseks ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille
Umbrus tuleb liivaga tihendada.

Projektiga nahakse ette kasutada ainult PE v0i PP keeviskaeve.
Planeeringuala lubatud kanaliseerimismaht kokku on kuni 5m3/d.

Sademevee kanalisatsioon

Lepa tee kinnistul on olemas sademeveekanalisatsioon. Sademeveekanalisatsiooni liitumispunkt on
Nehatu-Loo-Lagedi tee ja Lepa tee ristmikul (betoontoru @500mm ). Vdimalusel hajutatakse
kinnistute sademeveed haljasaladele.

4.4. Gaasivarustus

AS Gaasivork on valjastanud tehnilised tingimused 26.02.2020.PJ-1510/20.

Gaasivarustus on lahendatud olemasoleva Kuusiku tee aarse B-kategooria gaasitorustikult PE110x10
MOP3bar. Peale Ghendust ol. oleva gaasitoruga paigaldatakse maa-alune kraan DN50.

Moodustavate kruntide piirile, tdnava maa-alale, paigaldada liitumispunktid. Planeeritud torustiku
tiup - B-kategooria, MOP 3bar. Lepa tee 2b kinnistu piirile paigaldatakse GR] Lepa tee 2b (Pos 6)
gaasiga varustamiseks. Koplimetsa kinnistu piirile paigaldatakse GR] Pos 2 ja a Pos 3 gaasiga
varustamiseks.

Jargnevates projekteerimise staadiumides tuleb Tellijal sOlmida liitumisleping koos vajalike
lahteandmetega Gaasivork ASiga tdoprojekti koostamiseks.
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5. Detailplaneeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse. Planeering rakendub
vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Ehituslubade valjastamise eelduseks on asjaolu, et planeeringualal oleks valja ehitatud planeeritavad
tehnovorgud, juurdepaasuteed ning seatud planeeringuga maaratud servituudid kinnistusraamatus.
Kinnistu taiendavate tehnovorkude rajamine toimub kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovdrkude
valdajaga koostdds. Projekte voivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad vaoi isikud.

Planeeringuala VK-torustike rajamise korraldab arendaja kulul Loo Vesi OU. Enne liitumist tuleb
tasuda liitumistasu.

Hoonetele ehitusloa saamise eelduseks on ringristmiku rajamine.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik , puu, pddsas voi
moni muu liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist.

KGik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisu kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Teede ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Gimberehituse korral
annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

5.1. Olulisemad nouded ehitusprojekti koostamisel

e Hoonetele ehitusloa saamise eelduseks on ringristmiku rajamine.
e Lahendada tuleb sademeveekanalisatsioon imberehitamine riigitee ringristmikul.

e Olemasolevad tehnovorkude kaevud tdsta ringristmiku katte alt vélja ning uued kaevud
kavandada kattest valjaspool. Tehnovorkude kavandamise aluseks on Transpordiameti

nouded https://www.mnt.ee/sites/default/files/content-
editors/Failid/Juhendid/projekteerimine/nouded_tehnovorkude_teemaale_kavandamisel_0.
pdf

e Tehnovorkude ehitus lahtisel meetodil on vdimalik ainult koos ringristmiku ehitusega. Muul
juhul tuleb tehnovorgud rajada riigitee maaliksusel kinnisel meetodil.

e Olemasolevad tehnovérgud, mis jaavad perspektiivse ringristmiku katte alla tuleb kaitsta
kaitsetoruga, mis vastab tugevusele 1250 N.

e Kavandatavad tehnovorgud peavad paiknema katte aluses osas 1250 N tugevuses
kaitsetorus.

e Riigitee maalksusele kavandatud veetorustik peab paiknema 1,8 m sigavusel 1250 N
tugevuses kaitsetorust.

e Riigitee katte alla kavandatud tehnovdrgud peavad paiknema 1,5 m sligavusel ning 1250 N
tugevuses kaitsetorus.

e Riigitee maaiiksusele (haljasalale) kavandatud tehnovdrgud peavad paiknema minimaalselt
1,0 m stigavusel 750 N tugevuses kaitsetorus.
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